Глава 1. Современное использование территории

Проектируемая территория расположена в южной части с. Верхнеяркеево на берегу р.Иштиряк. Через село проходит автомобильная дорога Уфа- Казань (трасса М-7) федерального значения. 

Село Верхнеяркеево является центром районной системы расселения и развивается как административно-хозяйственный, культурный, транспортный и промышленный центр района.

Существующий жилой фонд села Верхнеяркеево представлен одно- двухквартирными жилыми домами усадебного типа с каменными и деревянными стенами и двух- четырехэтажными секционными жилыми домами. Существующая жилищная обеспеченность составляет 20,85кв.м/чел.

Учреждения социального и культурно-бытового обслуживания представлены в зданиях, построенных по типовым проектам. 

Производственные и коммунально-складские предприятия сгруппированы в территориальные зоны в северной, северо-восточной и южной частях села.
Проектируемая территория на данный момент свободна от застройки, ограничена с севера существующей трассой автомобильной дороги федерального значения М-7. Вдоль западной и восточной границ проходят сети газопровода и ВЛ 10-35, автомобильные дороги. К югу протекает речка Иштиряк.
К юго-востоку от проектируемой территории располагаются производственные предприятия и коммунальные объекты. Необходимые санитарные разрывы до жилой застройки соблюдаются.
Вблизи территории возможно наличие объектов культурного наследия. К выявленным памятникам археологии относится Яркеевская стоянка, располагается на южной окраине села, на левом берегу р.Иж (Иштиряк, левый приток р.База), 0,5км от устья р.Иж (ПАБ №6).

Село Верхнеяркеево располагается на северо-западе Республики Башкортостан в 160км от г. Уфы на берегу реки Базы, является административным центром Илишевского района. С юга райцентр ограничен федеральной трассой Уфа-Казань (М-7«Волга») и дорогой Верхнеяркеево - Бакалы. Через село проходит дорога районного значения Андреевка - Буздяк. С западной стороны проходит объездная дорога, которая связывает северную производственную зону с трассой М-7. Дороги асфальтированы, улицы внутри села, а также территория перед общественным центром асфальтированы и благоустроены, остальные улицы частично благоустроены и не благоустроены.

К проектируемой территории возможен подъезд по благоустроенным улицам.
Райцентр газифицирован, электрифицирован, радиофицирован, имеются сети водопровода, канализации, теплопровода. 

Газоснабжение осуществляется от Верхнеяркеевского АГРС в северной части села, электроснабжение – от существующей электроподстанции 35/10кВ, в 1100м к юго-востоку от существующих границ располагается телевышка.

Существующие водозаборные сооружения находятся на западе, за пределами села, очистные сооружения – в северной производственной зоне. 

Полигон размещения твердых бытовых отходов (ТБО) и скотомогильник находятся в северо-восточной части села рядом с очистными сооружениями.

В настоящее время на территории села размещаются 2 кладбища: действующие в северо-восточной части села и закрытое рядом с больничным комплексом.

Глава 2. Природные условия

Проектируемая территория относится к северной левобережной части Прибельской равнины Башкирского Приуралья, к южной степной ландшафтной подзоне.

Климат теплый, незначительно-засушливый. Среднегодовая температура января -14,40С, июля +19,10С. Максимальная температура +38 0С, минимальная -46 0С. Безморозный период составляет 138 дней. Глубина промерзания грунта до 1,8м. Среднегодовое количество осадков 450 мм, в т. ч. в летний период 250 мм.

Преобладает южное и юго-западное направление ветров.

Рельеф района холмистый, с широкими плоскими водоразделами.

Абсолютные отметки на проектируемой территории колеблются от 91,7м в юго-восточной до 112,3м в северо-западной части. 

Естественным основанием фундаментов являются светло- коричневые суглинки, которые по степени просадочности относятся ко 2 категории.

Допускаемое напряжение 1,8кг/см2. Берега рек и ручьев – пылеватые суглинки с песками.

Гидрография представлена р.Иштиряк, протекающей с южной стороны проектируемой территории с запада на восток, впадает в р.База. Выше по течению имеется водохранилище.

Берега речки интенсивно размываются.

Территория района по характеру древесной, кустарниковой и травянистой растительности относится к центральной лесостепной подзоне. Село Верхнеяркеево располагается вблизи лесного массива. Растительность представлена посадками хвойных и лиственных пород вдоль улиц и дорог, а также кустарниковыми насаждениями.
Глава 3. Проектные решения
3.1. Численность населения и жилищная обеспеченность.

Прогноз численности населения на период реализации генерального плана райцентра исходит из благоприятной демографической ситуации в связи с принятием социальных программ по повышению рождаемости.
Коэффициент семейности на расчётный срок по генеральному плану села принят 3,0.

Численность населения на проектируемой территории составит 0,19тыс.человек.

Существующая жилищная обеспеченность в селе составляет 20,85 кв. м/чел. Согласно генерального плана с.Верхнеяркеево, основным принципом расчёта объёмов жилищного строительства на территории является доведение жилищной обеспеченности на расчётный срок до 25,0 кв.м/чел и на 1 очередь до 23,0кв.м /чел.
На проектируемой территории предусматривается застройка индивидуальными жилыми домами с участками до 0,12 га и блокированной застройкой.
Всего предусмотрено участков – 64,
Из них индивидуальной застройки – 50шт,

             блокированной застройки (по 2кв) – 8шт.

Жилищное строительство составит 4,4тыс.кв.м

Согласно генерального плана районном центре с.Верхнеяркеево намечена ступенчатая система обслуживания населения с учетом дифференциации по видам обслуживания (эпизодическое, периодическое, повседневное обслуживание) и радиусам пешеходной и транспортной доступности.
3.2. Функциональное зонирование
Проектом предусмотрены следующие функциональные зоны:

1.Жилая
а) малоэтажной усадебной застройки – проектируемые индивидуальные жилые дома с приквартирными участками до 0,12га

б) малоэтажной блокированной застройки - проектируемые 2-квартирные жилые дома с приквартирными участками.
2.Общественно-деловая

3.Рекреационная
а) зеленые насаждения общего пользования;

б) зону отдыха – около р.Иштиряк;

в) лесные массивы, лугопарки.

4.Коммунальная
5.Инженерно-транспортной инфраструктуры - зона, ограниченная красными линиями для обустройства, улиц, дорог, линейных сооружений.
Требуется уточнение трассировки газопровода по исполнительным съемкам прокладки трубопроводов.

6.Специального назначения - озеленение санитарно-защитных зон, охранные зоны. 
3.3. Архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решение

Архитектурно-планировочная и объемно-пространственная композиция обусловлена следующими факторами:

1.Природными условиями.

2.Размещением существующих объектов общественного, производственного, коммунального и складского назначения, жилой застройки.

3.Существующими и проектируемыми инженерными коммуникациями, транспортными артериями.

Проектируемая территория расположена в южной части с.Верхнеяркеево на берегу р.Иштиряк. 
Планировочная структура микрорайона запроектирована таким образом, что увязывает существующую застройку села с проектируемой территорией, обеспечивая удобную пешеходную и транспортную связь всех функциональных зон с органичным включением рекреационной зоны в композицию застройки, выходом на внешние автомобильные связи.

Микрорайон образован сеткой параллельных улиц, соединенных посередине пешеходным ходом. Обеспечивается удобный отвод поверхностных сточных вод с учетом рельефа.
Проектом предусматривается благоустройство прибрежной полосы и укрепление берегов водного объекта. Это позволит не только создать зону отдыха населения, но и защитит территорию от затопления и образования промоин, а речку - от загрязнения поверхностными стоками.
3.4. Формирование среды жизнедеятельности инвалидов.

Главная задача при формировании среды жизнедеятельности инвалидов и престарелых граждан - полная их интеграция в общественную жизнь.

Необходимо создать условия, обеспечивающие доступность практически по всем видам обслуживания как повседневного, так и эпизодического пользования. Для этого необходимо:

1. Строительство и реконструкция жилых зданий и сооружений с учетом потребностей инвалидов, в т.ч.оборудование входов жилых зданий пандусами, специальными входными дверями и тамбурами, оборудования санузлов.

2. Строительство и реконструкция объектов соцкультбыта с учетом потребностей инвалидов,  в том числе:

- специальное оборудование (пандусы, поручни и т.д.),
- организация адаптированных к потребностям инвалидов помещений досуга (кинозалы с сурдопереводом, библиотеки для слепых,  места в зрительном зале для колясочников); 

- специальные спортивные и тренажерные залы и т.д.

- при спортивных центрах рекомендуется отвести помещения для реабилитации инвалидов.

3. Строительство и реконструкция улиц, дорог, гаражей, в т.ч.: оборудование пешеходных тротуаров, подъездных дорог пандусами и подъемниками, устройство площадок отдыха на пешеходных путях и специальных автостоянок возле жилых и общественных зданий и сооружений.

3.5. Сохранение памятников историко - культурного наследия

Вблизи проектируемой территории расположен объект культурного наследия - выявленный памятник археологии  Яркеевская стоянка, располагается на южной окраине села, на левом берегу р.Иж (Иштиряк, левый приток р.База), 0,5км от устья р.Иж (ПАБ №6).

Берег речки Иштиряк является перспективной зоной присутствия археологических объектов являются оба берега рек База, Ача и Кичесу. 

Проектом рекомендуется до начала строительства провести археологические исследования по установлению границ территории объекта культурного наследия, зон охраны объекта культурного наследия.

В случае выявления в ходе мониторинга дополнительных объектов историко-культурного наследия или обнаружения каких-либо предметов материальной культуры необходимо провести их государственную историко-культурную экспертизу для обоснования принятия решений в установленном законом порядке. Заключение экспертизы со всеми прилагаемыми документами и материалами необходимо представить в госорган по охране памятников.

Все исследования территории, в том числе и разработка проекта зон охраны объектов культурного наследия, проводятся за счет средств физических и юридических лиц, являющихся заказчиками проводимых работ в соответствии с Федеральным законом “Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации” от 25 июня 2002 года №73-ФЗ при наличии письменного разрешения отдела по сохранению недвижимого культурного наследия. 

Глава 4. Инженерная подготовка и вертикальная планировка территории

Инженерной подготовки территории предусматриваются следующие мероприятия: организация и очистка поверхностного стока, расчистка русла речки от ила, посторонних предметов и водной растительности; укрепление берегов, уполаживание крутых склонов и их озеленение.

Одним из главных мероприятий по инженерной подготовке территории является организация поверхностного стока. В настоящем проекте решается в увязке с существующим рельефом местности.

Схема вертикальной планировки выполнена по осям улиц, даны существующие и проектные отметки с расстояниями между ними в метрах и уклонами в тысячных. Минимальный уклон принят 4,0 тысячные, максимальный – 60,0 тысячные. 

Проектные отметки предусматривают максимальное сохранение существующего рельефа. 

Глава 5. Улично-дорожная сеть и транспортное обслуживание
В настоящее время через с.Верхнеяркеево проходит автомобильная дорога Уфа- Казань (трасса М-7) федерального значения.
Проектом генерального плана села предлагается вынести трассу М-7 “Волга” южнее населенного пункта с реконструкцией на перспективу по параметрам Ιб технической категории.

Улично-дорожная сеть запроектирована в увязке с существующими улицами и дорогами, рельефом, инженерными сетями и обеспечивает связь проектируемой жилой территории с общественным центром и производственными территориями, выход на внешние магистрали.
Проектом предусматривается благоустройство всех улиц с устройством проезжей части, тротуаров, освещения, озеленения.
Покрытие рекомендуется асфальтобетонное на щебеночном основании.

Протяженность улиц по проекту составляет 
Показатели уличной сети в границах поселения

Таблица №        
	№№
	Наименование
	Ед. изм.
	Кол-во

	1
	2
	3
	4

	1
	Протяженность улиц
	км
	2,7

	2
	Площадь проектируемой территории
	га
	21,8

	3
	Площадь улиц и дорог
	га
	4,79

	4
	Плотность транспортной сети 
	км/ га
	0,56

	5
	Площадь улиц и дорог в % от территории
	%
	21,9


Согласно генерального плана в селе Верхнеяркеево проектируется маршрут рейсового автобуса. Это связано с тем, что расстояние от места проживания до мест приложения труда, объектов культурно-бытового обслуживания эпизодического пользования превышает 30 минутную пешеходную доступность.

Проектируемая территория находится в зоне обслуживания общественным транспортом..

Дальность пешеходных подходов до ближайшей остановки принята 500-800м, т.к. райцентр представлен в основном малоэтажной индивидуальной застройкой.

Запроектированы остановочные пункты к северу и востоку от проектируемой территории, оборудуются посадочными площадками и крытыми павильонами ожидания.

. 

Глава  6. Инженерное обеспечение

6.1. Теплоснабжение
В настоящее время теплоснабжение с.Верхнееяркеево осуществляется от котельных различной мощности.
Основными потребителями являются жилая застройка, общественные здания, объекты здравоохранения, культуры и промпредприятия.
Отопление индивидуальной застройки газовое от индивидуальных источников тепла (АОГВ).
Расходы тепла на отопление проектируемой усадебной застройки определяются в соответствии с СНиП 41-02-2003 «Тепловые сети».
6.2. Газоснабжение

Газоснабжение осуществляется от АГРС «Яркеево», расположенной на северо-востоке села. 

Газ среднего давления распределяется по потребителям.

Газ низкого давления подается в жилые дома после понижения давления в ГРП (ШРП).

Потребность жилой зоны в природном газе по всем видам потребления определяется по техническим характеристикам газовых приборов с учетом коэффициента одновременности их действия и по укрупненным показателям потребления газа.

В соответствии с техническими характеристиками газовых приборов и аппаратов номинальные часовые расходы газа принимаются: 

ПГ4 — плита газовая 4-х конфорочная — 1,5 м3/час;

ВПГ — водонагреватель проточный газовый — 2,0 м3/час;

АОГВ — автоматический отопительный газовый водонагреватель — 2,7 м3/час.

Согласно СП 42-101-2003 норма потребления газа при наличии централизованного горячего водоснабжения составляет 120 м3/год на 1 человека, а при горячем водоснабжении от газовых водонагревателей –– 300 м3/год на 1 человека.

Расходы газа для каждой категории потребителей определены на 1 очередь строительства, а так же на расчетный срок.

1 категорию потребителей составляет проектируемый жилой сектор, использующий газ на хозбытовые и сангигиенические нужды.

Расходы газа на 2-ю категорию потребителей (на коммунально-бытовые нужды) принимается в размере 5% от расхода по 1-й категории, согласно СП 42-101-2003.

Потребители 3-й категории — промпредприятия, отопительные котельные общественных зданий, определяются по данным раздела «Теплоснабжение».

6.3. Водоснабжение.
В настоящее время в с.Верхнеяркеево источником существующего водоснабжения являются 5 водозаборных скважин, расположенных в долине р.Кичису. 

Проектом предусматривается малоэтажная индивидуальная и блокированная застройки с участками и домами, оборудованными внутренним водопроводом с местными водонагревателями и канализацией;
Нормы водопотребления, расходы воды на поливку и на пожаротушение принимаются согласно разд.2 СНиП 2.04.02-84*. 
6.4.Водоотведение
Проектом предусмотрена система водоотведения
Нормы водоотведения принимаются согласно СНиП 2.04.03-85.

6.5.Электроснабжение

Электроснабжение с. Верхнеяркеево осуществляется от ПС 35/10 кВ «Яркеево» 2х10 МВА. 

Проектом предусматривается строительство трансформаторных подстанций. 

Электрические нагрузки определяются в соответствии с «Руководящими материалами по проектированию электроснабжения сельского хозяйства» института «Сельэнергопроект», РД 34.20.185-94 «Инструкция по проектированию городских электрических сетей» и дополнением к разделу 2 «Расчетные электрические нагрузки» с изменениями и дополнениями от 1.08.1999 г. Инструкции по проектированию городских электрический сетей РД 34.20.185-94 и СП 31-110-2003 «Проектирование и монтаж электроустановок жилых и общественных зданий».
6.6.  Телефонизация, телевидение и радиофикация

В настоящее время телефонизация с. Верхнеяркеево осуществляется от АТС, расположенной по улице Красноармейская. 

Потребность в телефонах принимается из расчета 100% охвата для жилых зданий и минимальное необходимое количество телефонных номеров для административно-хозяйственных объектов и культурно бытовых учреждений.

Глава 7. Охрана окружающей среды
7.1. Охрана воздушного бассейна
Территория села Верхнеяркеево относится к достаточно благополучному с точки зрения чистоты атмосферного воздуха. Наличие крупных лесных массивов, практическое отсутствие местных промышленных источников воздушного загрязнения делают это место притягательным для жилищного и рекреационного использования.
Основным источником загрязнения воздушного бассейна на рассматриваемой территории является трасса М-7 и действующие производственные предприятия.
Вынос транзитного движения автотранспорта за пределы селитебных территорий позволит значительно снизить уровень загрязнения в селе.
Проектом генерального плана села предлагается вынести трассу М-7 “Волга” южнее населенного пункта с реконструкцией на перспективу по параметрам Ιб технической категории.

Производственные предприятия будут функционировать в существующем режиме с применением современных технологий очистки выбросов. 
7.2. Охрана водных ресурсов

а) поверхностные воды.
В соответствии с требованиями Водного кодекса РФ водоохранная зона водного объекта р.Иштиряк – 50м.

На речке Иштиряк построено водохранилище. Водоохранная зона водохранилища – 50м.

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет 30 метров для обратного или нулевого уклона, 40 метров для уклона до 3º и 50 метров для уклона 3º и более.

С целью защиты застроенных территорий от затопления во время паводка проектом предусмотрено укрепление берегов водных объектов, исключается загрязнение речки поверхностными стоками.

Также запроектирована бытовая канализация с обязательной очисткой загрязненных сточных вод на очистных сооружениях перед выпуском.
7.3. Охрана почв, растительности, лесов
Основным направлением охраны почв является борьба с эрозией и оврагообразованием. Предусматривается укрепление оврагов защитными лесонасаждениями по откосам, берегам и днищам оврагов.

Охрана зеленых насаждений занимает одно из ведущих мест. К числу охранных мероприятий относятся:

-охрана лесов от пожаров;

-защита от различных видов вредителей;

-охрана от самовольных порубок, пастьбы скота;

-восстановление лесов путем посадки новых саженцев.
7.4. Санитарная очистка территории
Основными принципами в области обращения с отходами на территории РБ являются:

· сокращение объемов образования отходов;

· предотвращение образования отходов;

· рециклинг (возвращение в повторное использование для производства товаров или энергии)

Санитарная очистка территории включает следующие мероприятия:

· сбор и удаление за пределы населенного пункта твердых бытовых отходов (мусора);

· сбор и удаление жидких отбросов (нечистот и помоев) из зданий, не присоединенных к канализации;

· обезвреживание отбросов;

· уборка улиц и площадей;

общие мероприятия: устройство баз и подсобных сооружений для хранения и обслуживания специального транспорта, сооружение общественных уборных и пр. 

 Удаление мусора из зданий общественной и жилой застройки производится выносным образом в мусоросборники с дальнейшим вывозом специальным транспортом по планово-регулярной системе, но не реже чем 1-2 дня. 
	Бытовые отходы
	Количество бытовых отходов

	
	кг
	л

	
	на 1 чел/год
	всего в год
	на чел/год
	всего в год

	Твердые
	
	
	
	

	От жилых зданий, оборудованных водопроводом, канализацией центральным отоплением и газом*
	190
	36,48
тыс.кг
	900
	172,8
тыс.л.

	От прочих жилых домов
	300
	-
	1100
	-

	Общее количество по городскому округу, поселению с учетом общественных зданий
	280
	53,76
тыс.кг
	1400
	268,8
тыс.л.

	Смет с 1 м2 твердых покрытий улиц, площадей, скверов
	5
	0,96
тыс.кг
	8
	1,5
тыс.л.

	Итого
	
	54,72
тыс.кг
	
	270,3
тыс.л.


* - численность населения на расчетный срок -  0,19тыс. жителей

Глава VIII.  Основные технико-экономические показатели и баланс 

территорий
	№ п/п 

 


	Показатели 


	Единица 

измерения
	Расчетный срок

2022г. 



	1
	Территория

	
	

	1.1 


	Общая площадь проектируемой территории


	га


	21,8



	
	в том числе:


	
	

	
	- жилые зоны, из них:


	-"-


	7,94


	
	             - индивидуальная жилая застройка с 

            приусадебными участками
	-"-


	6,02


	
	             - блокированная жилая застройка с 

            приусадебными участками
	-"-
	1,92


	
	- общественно-деловые зоны


	-"-
	-

	
	- коммунальные зона
	-"-
	-


	
	- зона транспортной инфраструктуры 
	-"-


	4,79



	
	- рекреационные зоны,

в том числе зона зеленых насаждений общего 

пользования
	-"-


	0,6
0,6



	
	- зона зелени специального назначения 

(санитарно-защитного и водоохраного)


	-"-
	8,47


	1.2 


	Из общей площади территории общего 

пользования, всего
	га


	6,29



	
	из них:


	
	

	
	- зеленые насаждения общего пользования,
	га/кв.м на чел.


	0,6
/31,25

	
	- улицы и проезды


	га


	4,79



	
	- прочие территории общего пользования 

(обществ. застройка)
	-"-


	-

	2

	Население

	
	

	2.1


	Численность населения 


	тыс.чел.


	0,19


	3

	Жилищный фонд

	
	

	3.1


	Жилищный фонд - всего 


	тыс. кв.м 


	4,4


	
	в том числе:


	
	

	
	           - индивидуальная жилая застройка с 

            приусадебными участками


	-"-


	3,4


	
	             - блокированная жилая застройка с 

            приусадебными участками
	-"-
	1,0

	3.2


	Количество квартир - всего 
	шт.


	58 (64)



	3.3


	Обеспеченность жилищного фонда 


	% от общего 

жилищ-

ного фонда
	

	
	- водопроводом 


	-"-


	100



	
	- канализацией
	-"-


	100



	
	- газом
	-"-


	100



	
	- отоплением


	-"-


	100



	
	- горячей водой


	-"-


	100



	3.7


	Средняя обеспеченность населения общей 

площадью квартир


	кв.м / чел.


	23,0



	4

	Объекты социального и культурно-бытового 
обслуживания населения

	По генплану



	5

	Транспортная инфраструктура
	
	

	5.1


	Протяженность линий общественного 

пассажирского транспорта


	км


	-

	5.3.


	Общая протяженность улично-дорожной сети
	км


	2,7



	5.4
	Обеспеченность населения индивидуальными легковыми автомобилями (на 1000 жителей) 
	автомобилей 
	350

	6
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории  
	
	

	6.1
	Водоснабжение
	
	

	
	Водопотребление – всего,
	м3/сут.на чел
	150

	6.2
	Канализация
	
	

	
	Общее поступление сточных вод –всего,
	м3/сут.на чел
	150

	6.3
	Электроснабжение
	
	

	
	Потребность в электроэнергии 
	кВт
	

	6.4.
	Теплоснабжение
	
	

	
	Потребление тепла 
	тыс. Гкал/год
	

	6.5
	Газоснабжение
	
	

	
	Потребление газа - всего 
	тыс.куб.м/год
	

	6.6.
	Связь. 
	
	

	
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования  
	номеров 
	

	6.7
	  Инженерная подготовка территории
	
	

	
	Благоустройство берега 
	км
	0,3

	6.8
	Санитарная очистка территории
	
	

	
	Объем бытовых отходов
	тыс. кг/год 
	54,72

	7 
	Охрана природы и рациональное  природопользование
	
	

	7.1 
	Озеленение санитарно-защитных и  водоохранных зон
	га
	4,0


